Rammer for planarbeidet

Samandrag

Planarbeidet skal leggje til rette for etablering av sentrumsnaere bustader for alle
livssituasjonar i eit blanda bumiljg med gode dele- og fellesskapslgysingar

og sikre gode uteomrade og gang/sykkelsamband for a redusere behov for transport
med bil. Omsyn til klima og miljg er premiss for planarbeidet.

@Sogndal kommune

Livskvalitet og utviklingskraft i Sogn
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REFERAT OPPSTARTSM@TE — Detaljreguleringsplan for Hove bustadfelt

Mgtestad: Sogndal /teams Mgtedato: 03.05.2022

Deltakarar frd forslagstillar: Deltakarar fr& kommunen: MMW, BEL
Vegard Strand

Framleggsstillar: | A & @ Utvikling AS Referat dagsett 01.06.2022,

revidert 05.07.2022
Plankonsulent: Tippetue Arkitekter AS Godkjent av framleggsstillar: 07.07.2022
Arkivsaknr.: 2022/3023

1 FRAMLEGGSSTILLAR SITT PLANINITIATIV

Bakgrunnen for planinitiativet:

Tippetue Arkitekter AS har pa vegne av A & @ Utvikling AS bedt om oppstart av planarbeid for
regulering av g/bnr. 16/1 og 17/1 i Sogndal sentrum. Planinitiativet vert fremja med bakgrunn i eit
gnskje om & utvikle ny bustadbebyggelse og tilhgyrande infrastruktur p& dei aktuelle eigedomane. Det
planleggjast for urban sentrumsbebyggelse i form av blokkar og rekkehus.

Planinitiativ dagsett: 10.03.2022

Tal einingar/bruksareal/volum/byggehggder:

Tal einingar: ca. 76 bueiningar
Bruksareal (BRA): ca. 9734 m? BRA
% - BRA: 139-162 %

Volum: Det er foreslatt ein bebyggelse med eit moderne og urbant utrykk, og med et volum og ein
byggjehayd som er tilpassa naerliggjande bebyggelse, landskapslinjer og tomtens terreng.

— — i i

Figur 16 Volumskisse med omliggende bebyggelse.

Byggehgagder:
Prosjektets byggehgyder er tilpassa bakenfor bebyggelse, og volum er tilpasset

terrassert bebyggelse, men med et mer moderne og urbant uttrykk. ca. 47-58 m for blokk og 39 m for
rekkehus
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Framleqggsstillar sitt forslag til planavgrensing:
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Figur 7 Forslag til planavgrensing og varselkart datert 08.03.2022, utklipp. Se vedlegg til planinitiativet.

2 STATUS | OMRADET
2.1 Planar etter plan- og bygningslova

Kommuneplanen sin arealdel, planiD: 1420-KPL-2013001, vedteke14.11.2013.
Aktuelt omrade er sett av til bustadomrade.

Omraderegulering (pbl § 12-2), Leitevegen Nord, plan-id: 4640_1420-2010008, vedteke
10.02.2011: Aktuelt omrade er regulert til bustadomrade med avkayrsle som vist pa
plankartet.

Reguleringsplan for Kvartalet Gravensteinsgata - Hovevegen - Leitevegen- delvis erstatta,
Plan-id: 1420-2007005, vedteke 2007

Reguleringsplan for Hovsmarki, reguleringsendring for delar av Aarvoll-Hove, Plan-id: 1420-
1996009, vedteke 1996

Kommunen kjenner til fglgjande planarbeid i omradet:
- Arealdelen til kommuneplanen
- Detaljreguleringsplan for Hagebytunet

Andre kommunale planar og rapportar

Sykkelplan for Sogndal sentrum 2013-2023, vedtak KS sak 10/13.

Hovudplan for trafikktrygging Sogndal kommune 2013-2016.

Overvassnorm for Sogndal kommune, 2013

Plan for oppfelging og utbygging av gangvegar/stiar og grgntkorridorar i Sogndal sentrum,
2010

Kulturminneplan Sogndal kommune, 2013

e Samfunnsplan for Sogndal kommune 2021-2030

e Temaplan for naturmangfald, Del av arealplan for Sogndal kommune 2022-2032

2.2 Regionale planar og fgringar

e Regional handelsfaresegn for Sogn og Fjordane, 2019
e Strategi for tettstadutvikling og senterstruktur, 2018-2022
e Regional plan for klimaomstilling 2018—2021

2.3 Statlege planretningslinjer og rikspolitiske retningslinjer

e Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpassing
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e Statlige planretningslinjer for samordna bustad-, areal- og transportplanlegging
e Rikspolitiske retningslinjer for & styrke born og unge sine interesser i planlegginga

2.4 Andre vedtak for omradet

e Arealdel til kommuneplan er under utarbeiding.
¢ Nyleg vedteken samfunnsplan

2.5 Tilhgve til overordna plan

Innhaldet i private detaljreguleringsplanforslag ma falgje opp hovudtrekk og rammer i
kommuneplanens arealdel og omradereguleringsplan for Leitevegen Nord. Ved vesentlege avvik gjeld
krava i pbl. 88 4-1 og 4-2 andre ledd. (jf. pbl. § 12-3).

Areal- og kvalitetskrav for uteopphaldsareal i arealdelen til kommuneplanen vert gjeldande framfor
faresegn i omradereguleringsplanen. Der arealdelen til kommuneplanen elles har meir utfyllande
faresegn enn omradeplanen vert arealdelen gjeldande.

3 PREMISS FOR DET VIDARE PLANARBEIDET

3.1 Type plan
Detaljreguleringsplan

3.2 Arealformal

Bustad med tilhgyrande infrastruktur, uteopphaldsareal, leikeareal og grgnstruktur.
Vidare arealfaremal og underfgremal vert avklart gjennom planarbeidet.

3.3 Klima og miljg

Klima og miljg er premiss for alt me gjer i Sogndal kommune, jf. Samfunnsdelen til kommuneplanen og
planprogram for ny arealdel. Dette ma gjenspeles i alt planarbeid i kommunen. Planarbeidet ma gjere
greie for korleis dette planframlegget har teke omsyn til klima og miljg, gjennom utforming og
realiseringa av planen.

Planarbeidet ma leggije til rette for gode dele- og fellesskapslgysingar. Nye bustadomrade skal legge
til rette for at gang- og sykkel blir hovudalternativ for transport til daglege gjeremal.

Planarbeidet bgr oppmode om fossilfrie byggjeplassar, klimavenleg materialbruk og energibruk, jf.
prinsipp for arealbruk, utdrag frd samfunnsdelen.

3.4 Bygningsstruktur

Reguleringsplanar skal definere rammer for heilskapleg utforming av byrom, grgne samband og
trafikklgysingar innanfor tilgrensande omrade. | fortettingsprosjekt skal det takast stilling til heilskapen i
bygningsstrukturen. Der hgg tettleik gir brot med eksisterande karakter i bygningsstrukturen, skal
utbyggingsprosjekt tilfgre nye kvalitetar til omradet. Seerskild gatar og plassar for opphald ute skal ha
hag kvalitet, jf. arealdelen punkt 1-8 om tettstadsutforming og arkitektur.

Iht. omradeplanen kan feltet planleggjast med ein kombinasjon av rekkje og leilegheitsbygg.

Det m& gjennom planarbeidet gjerast greie for korleis den fremja bygningsstrukturen vert tilpassa
landskap, typografi og eksisterande bebyggelse. Bygningsstrukturen ma ha ei utforming, storleik og
plassering som bidreqg til at bebyggelsen ikkje verker volumings og dominerande. Bustadstrukturen
bar delast opp av passasjer og grgne felles uterom og samlingsplassar. Det er ein del stigning i
terrenget, omsynet til landskapsinngrep, universell utforming andre kvalitetar ma utgreiast.
Planarbeidet bar leggje til rette for varierte bygningstypar og bustadstorleik.

Planframlegget ma syne vurderingar av ulike utbyggingsalternativ for omradet. Det ma ga fram av
planomtalen kvifor regulert bygningsstruktur, bade i plassering, utforming og typologi, vert den beste
lzysinga & ga vidare med. Utforming av bygningsstrukturen ma vurderast i det vidare planarbeidet,
gjennom sikt- og hggdeanalyse, sol/skygge og volumstudiar.
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3.5 Arkitektur og estetikk
Nye bygningar, anlegg og landskapstiltak skal utformast slik at eksisterande saerpreg og kvalitetar vert
ivareteke. Arkitektur og landskapsarkitektur skal verte omtala som eige tema i alle reguleringsplanar.

Det ma gjennom planframlegget gjerast greie for korleis utforming, materialval og farger passar inn i
omradet. Samanhengande bebyggelsen bar brytast opp i mindre volum gjennom variasjon i
byggehggd, fasade, materiale og fargar. Planframlegget ma gjere geie for val av miljgvenlege
materiale pa bygningar og anlegg.

3.6 Byggehggder

Det er ikkje fastsett byggehagder i omradeplan eller kommuneplanen. Det vert viktig & legge vekt pa &
tilpasse omfang, hagde og utforming av bygningar og anlegg til omgjevnadene. Toleevna for omradet
ma vurderast ngye. Bade naer- og fiernverknad vil vere viktig & illustrere og vurdere.

Byggehggder avklarast gjennom sikt- og hggdeanalyse, sol/skygge og volumstudiar. Framlegg til
utbyggingsmanster ma ivareta viktige siktlinjer. Planarbeidet bgr sikre ei variasjon i byggehggd innad i
feltet.

3.7 Grad av utnytting

Det er ikkje fastsett krav til grad av utnytting for omrade B6 i omradeplanen.

Arealdelen har fgresegn om at ein ved regulering av meir enn 6 dekar i eksisterande bustadfgremal,
skal det vere ein arealutnytting p& min 6 bueiningar per dekar for omrade sett av til nytt byggjeareal i
planframlegget.

Planframlegget ma kome med framlegg til regulering av heile omrade B6, inkludert eksisterande
bebyggelse. Grad av utnytting for omradet ma vurderast i det vidare planarbeidet, der anna naudsynt
infrastruktur, gode felles uteopphaldsareal, leikeareal og grgnstruktur vert fgrande for fastsetting av
grad av utnytting.

3.8 Uteopphaldsareal

Uteopphaldsareal vert eit viktig moment i planarbeidet. | heile omradet som ligg langs Leitevegen —
Markavegen — Navarsetevegen manglar det omradeleikeplassar. Av planomtalen til omradeplanen er
det tekt frem at gode starre felles uteomrade er mangelvare i omradet. Ein reguleringsplan skal tilfgre
kvalitetar til omradet og til dei som skal bu i det nye bustadfeltet som reguleringsplanen legger til rette
for.

Det ma gjennom planarbeidet gjerast greie for korleis areal- og kvalitetskrav til uteopphaldsareal
(privat, felles, naerleikeplass og omradeleikeplass) i arealdelen til kommuneplanen vert ivareteke.
Krav til leikeareal kjiem primaert i tillegg til felles uteopphaldsareal. Det planleggjast for over 15
bueiningar og planarbeidet ma séleis leggje til rette for omradeleikeplass i tillegg til neerleikeplass(ar),
jf. Arealdelen til kommuneplanen. Omradeleikeplass bgr lgysast innadd i planomradet.

3.9 Gregnstruktur og landskap

Samanhengande grgn og bla infrastruktur skal takast i vare og styrkast, for & ivareta biologisk
mangfald, klimatilpassing ved & handtere overvatn og etablere trivelege friluftsomrade for leik og
rekreasjon.

Planavdelinga, Sogndal kommune. Sist revidert 05.07.2021



Brevmal oppstartsmgte privat reguleringsplan Sogndal kommune, sist revidert 05.07.2021

Deler av planomradet er i AR5 registrert med fulldyrka jord. Planarbeidet bagr omtale vidare nytte /
gjenbruk av matjorda, jf. prinsipp for arealbruk, utdrag frd samfunnsdelen., punkt 28.

Deler av planomradet er i temaplan for naturmangfald kartlagt som viktig gren infrastruktur i tettstaden.
Den grgne infrastrukturen utgjer areal og landskapselement som er seerleg viktige som leve- og
forflyttingsomréde for artar eller viktige omrader for sentrale gkologiske prosessar. A ta vare p& og
utvikle grgn infrastruktur er difor eit viktig tiltak for & ivareta gkologiske samanhengar i landskapet.

Det ma setjast av eit samanhengande omrade med gragnstruktur gjennom planomradet i aust (fra sar
til nord). Her er det i dag eit omrade med blanding av krattskog, st@rre traer og stein/fiell i dagen.
Planarbeidet kan sja pd moglegheita for om omradet gjennom enkel tilrettelegging kan nyttast som eit
friluftsomrade for leik og rekreasjon.

3.10 Sj@ og vassdrag

Der planomrade rarer ved bekk eller elv skal retningsliner for forvaltning av vassdrag leggast til grunn
for utarbeiding av planframlegg. Eksisterande bekker skal sikrast s& naer opptil sin naturlege form som
mogleg. Det gér ikkje elver gijennom planomradet. Aust i planomradet er det eit vassig som
planarbeidet ma ta omsyn til. Sja elles punkt om overvasshandtering 3.18.

3.11 Naturmangfald
Prinsippa i naturmangfaldslova 88§ 8 til 12 skal leggast til grunn som retningslinjer i alle sakar. Kvar
paragraf skal svarast ut i planarbeidet.

Planarbeidet ma sikre eit samanhengande felt med granstruktur gijennom planomradet. Stgrre traer og
fruktreer bar og kartleggjast og sikrast gjennom planarbeidet. jf. punkt 3.9.

3.12 Kulturminner, kulturmiljg og landskap

Kulturminne skal undersgkast og det skal synast korleis utbyggar har sgkt & ivareta dette gjennom
planframlegg. Kulturminneplan for Sogndal kommune 2013 skal leggjast til grunn.

Hove garden har SEFRAK-registrerte gardsbygg. Planomradet inneheld frukthagar og eldre
steinmurar som skaper terrasserte og gangbare nivaforskijeller i terrenget. Planarbeidet bgr vurdere
korleis kulturhistoriske element og landskapstrekk i omradet kan vidarefgrast/ takast i vare gjennom
utforming av nytt bustadomrade, til demes gjennom uteomrade/granstruktur og/eller gijennom
arkitektur / estetikk.

3.13 Samferdsle
Vurderingar av tilkomst til planomradet og parkeringslgysing vert viktige moment i planarbeidet.
Det skal takast saerleg omsyn til trafikksikre snarvegar, gang- og sykkelsamband.

Planframlegget ma syne korleis omradet bidreg til & redusere behov for transport med bil, og legg til

rette for gdande og syklande som hovudframkomstmiddel. Det m& leggjast til rette ein stor auke i tal
mjuke trafikkantar, bAde sommartid og vintertid. Kommunen har mal om & sikre areal til saumlause
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forbindelsar for gdande og syklande mellom sentrumsomrade, bustadomrade, skule, barnehage og
fritidsaktivitetar. Nye bustadprosjekt er sentrale for & etablere manglande lenker.

Planframlegget ma leggije til rette for ein trafikktrygg forbindelse for gdande og syklande gjennom
omradet fra aust til vest, som er kopla til andre gang/sykkel-samband og snarvegar i omradet. Bade
for & sikre trygg skuleveg til/frd Trudvang og Kvéle for born og ungdom, og for & sikre lagterskel
turvegar utan trafikk i sentrum.

»’ ’(r

Foto over syner manglande strekning for samanhengénde forbindelse gje‘nnom omradet som ma
lzysast gjennom planframlegget. Planarbeidet ma i tillegg leggije til rette for vertikale snarvegar
giennom planomradet, mellom Markavegen og Hovsmarki/Leitevegen.

Kommunen ber framleggsstillar sja pa ulike alternativ for tilkomst, ein bar forsgke & halde tal
avkayrsler til planomradet til eit minimum. Planarbeidet ma gjere greie for korleis kravet til vegstandard
er lgyst, og behov for eventuelle fravik fra krava. Det ma leggjast til rette for lading av el-bil og el-
sykkel.

Krav i arealdelen til kommuneplanen kap. 1-6 om transport er farande.

3.14 Parkering
Planinitiativet legg opp til i garasjeanlegg under blokkbebyggelsen og overflateparkering ved
rekkehusa.

Som utgangspunkt skal parkering og trafikklgysingar leggjast slik at ein i starst mogleg grad oppnar
bilfrie tun og uteareal i bustadomradet. Det ma& gjennom val av plassering og utforming av
parkeringslgysing gjerast greie for korleis framlegget bidreg til & redusere behov for transport med bil,
og korleis framlegget legg til rette for gdande og syklande.

Parkeringskrav for personbil og sykkel i arealdelen til kommuneplanen er fgrande.

| kommuneplanen er det teikna to samferdslelinjer med tilhgyrande fgresegn i planomradet, for
tilkomst til eit framtidig offentleg parkeringsanlegg under bakken som skal tene sentrumsomradet.
Dette anlegget er ikkje endeleg avklart ved tidspunkt for oppstartsmgte. Om det vert aktuelt med eit
framtidig parkeringsanlegg i omradet ma avklarast gjennom politisk prinsippavklaring etter sommaren
2022. Det kan varslast oppstart av planarbeidet fgr prinsippvedtak. Fram til prinsippavklaring om
parkeringsanlegg er avgjort, ma planarbeidet ta omsyn til dei framtidige planane i arealdelen.

3.15 Universell utforming
Universell utforming skal lgysast i trdd med kommuneplanen og TEK17. Praktisk lgysing for universell
utforming ma utgreiast og vurderast opp mot andre omsyn.

3.16 Neermiljg og folkehelse

Planarbeidet skal leggije til rette for gode bustader for alle livssituasjonar og eit blanda bumiljg med
gode dele- og fellesskapslgysingar, og sikre gode uteomrade og gang/sykkelsamband.
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Det bgr planleggjast for ein variert bustadstorleik med bueiningar med storleik for einslege og opp til
familiestorleik. Planarbeidet bgr vurdere & inkludere fellesskapslaysingar, til demes felles allrom,
hagestove, felles, gransakhage, leikeomrade inne, gjestehybel, jf. prinsipp for arealbruk, utdrag fra
samfunnsdelen., punkt 4-6.

Det ma gjennom planarbeidet vurderast om det er naudsynt med stgyreduserande tiltak.

Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging skal leggast til grunn for all planlegging.
Det skal takast saerleg omsyn til trafikksikre snarvegar, gang- og sykkelsamband og gode og varierte
aktivitetsomrade.

Planarbeidet ma sikre GS-/turveg gjennom planomradet samt vertikale snarvegar , jf. punkt 3.9 og
3.13 over.

3.17 Risiko og sarbarheit

Det ma utarbeidast ROS- analyse som viser alle tilhgve av risiko og sarbarheit som har verknad for
om arealet er eigna til utbyggingsferemal, og eventuelle endringar i slike tilhave som falgje av
planlagd utbygging. Der ROS-analyse syner at det er naudsynt med vidare utgreiing, ma dette vere
utarbeidd far 1.handsaming. Det skal takast omsyn til framtidige klimaendringar, og dimensjonerast for
ei auke i nedbgr pa 20% jf. klimaprofil for Sogn og Fjordane (NVE/Statsforvaltaren).

Planarbeidet skal leggje til grunn Sogn brann og redning IKS sitt dimensjoneringsgrunnlag for tilkomst
for brannbil, og f& aksept for dei valde Igysingane.

Omrade ligg innanfor sone med potensiell fare for:

- Aktsemdsomrade jord- og flaumskred (brun skravur)
- Aktsemdsomrade marin leire (bla skruvar)

.7

0.0

NVE har i 2017 utfart ein skredfarerapport for omrader i Sogndal kommune. Det ma gjennom ROS-
analyse og ut fra plassering av bygg, infrastruktur og uteomrade avklarast om rapporten fra 2017
dekker planomradet og det er naudsynt med vidare utredning av reell fare (jord- flaumskred og marin
leire) i omradet.

Det ma gjennom ROS-analyse i tillegg avklarast om det er naudsynt med vidare undersgkingar og
tiltak for radonstraling i planomradet.

Staykrav i arealdelen til kommuneplanen skal fglgjast, jf. punkt 1-7 Miljgkvalitet og samfunnstryggleik,
bokstav b. Staytilhgva innom- og utomhus ma vere tilfredsstillande. Miljgverndepartementet sine
retningslinjer for stgy i arealplanlegging, T-1442, skal leggast til grunn. Austre del av planomradet er
omfatta av gul staysone fra Riksveg 5. Innanfor gul staysone kan stgyutsette bygningar verte vurdert,
dersom avbgtande tiltak gir tilfredsstillande staytilhgve, jf. arealdelen til kommuneplanen. Det ma
giennom ROS — analyse avklarast om det er naudsynt med vidare stgyutredning og stgyreduserande
tiltak for resten av planomradet.
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3.18 Vatn, avlaup og overvasshandtering
Alle framlegg til reguleringsplanar skal vise korleis handtering av vatn, avlaup og overvatn skal
lgysast, jf. Arealdel til kommuneplan punkt 1-7 f).

VA plan

VA-planen skal gjere greie for lgysing av vassforsyning, avlaup og slokkevatn. VA-planen skal vere eit
styringsreiskap for detaljprosjektering av framtidig utbygging. VA-planen skal leverast saman med
planframlegg til 1. handsaming. Vedlagd notatet ligg kart over kommunale VA-leidningar i omradet, og
kapasitet pA kommunale VA-leidningar og brannvassuttak i omradet.

Overvassplan

Sogndal kommune sin overvassnorm (2013) skal leggast til grunn. Det skal takast omsyn til framtidige
klimaendringar, med eit paslag for auke i nedbgr pa 20% jf. klimaprofil for Sogn og Fjordane.
Overvassplan skal vere godkjend av eining for teknisk drift far den vert levert saman med
planframlegget til 1. handsaming.

Uttale fra VA- avdelinga

Vatn:

Planomradet kan forsynast med vatn fra Leitevegen sar for feltet, og vil kunne forsyne gvste etasje
som skildra med ca. 4 bar vasstrykk. Dette er tilstrekkeleg.

Eksisterande leidning mellom Gravensteinsgata og planomradet er ein @110 og vil ikkje ha
tilstrekkeleg kapasitet for naudsynt slakkevassmengd. For & oppna tilstrekkeleg kapasitet ma det
leggjast nye r@yr med starre dimensjon frd Gravensteinsgata til planomradet. Dette ma innga i
prosjektet.

Kommentar: | samband med pagaande oppgradering av Gravensteinsgata skal det leggjast nye VA-
leidningar ila 2022. Framleggsstillar kan vurdere a kople seg pa her no. Me radar til & ta kontakt med
VA-avdelinga i kommunen for avklaring rundt dette sa fort som mogleg.

Spillvatn:
Eksisterande 160 mm spillvassleidning (PVC, byggjear 2004) i Leitevegen skal ha tilstrekkeleg
kapasitet til dei 76 nye bueiningane som er skildra i planinitiativet.

Overvatn

Overvasslgysinga til reguleringsplanen ma skildrast i samsvar med overvassnorma til Sogndal
kommune. Dimensjonerande gjentaksintervall for overvasslaysing skal vera min. 20 ar, og
dimensjonerande gjentaksintervall for flaumvegar skal vera min. 200 ar.

Eksisterande kommunal OV-leidning (@315 mm PVC) i Leitevegen gar via eit @400 mm PVC-rgyr i
Hovevegen til @475 mm utsleppsleidning ved Hofslund hotell. Restkapasitet ma kartleggast av
fagkyndig for at kommunen skal vurdera kva maksimal mengde feltet kan fa sleppa pa OV-nettet.

3.19 Energilgysingar

| byggjeomrade utanfor konsesjonsomrade for fiernvarme og prosjekt som ikkje er tilknytt fiernvarme
skal anna energikjelde for oppvarming enn elektrisitet vurderast. Det skal og spesielt takast omsyn til
energibruk ved lokalisering og utforming av byggjeomradet, og til bruk av alternative fornybare
energikjelder.

Planomradet er innenfor hensynsomrade «konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg,»
som medfarer krav om tilknytning. Framleggsstillar ma ta kontakt med konsesjonaer Sognekraft om
tilknyting.

3.20 Renovasjon

Det skal ga fram av planframlegg til 1. handsaming korleis oppsamling og tayming av avfall er tenkt
lzyst, i trdd med retningslinjer fra renovasjonsleverandgr (SIMAS). Framlegg til plassering og
k@yremanster for renovasjonsbil skal visast pa illustrasjonsplan, og dimensjonerast ut i fra rettleiande
norm fra SIMAS.
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4 UTGREIINGAR
4.1 Rapportar

Tema

Stayrapport M4 vurderast om naudsynt gjennom ROS-
analyse

Skredfarerapport ROS-analyse ma avklare om skredfarerapport

NVE 2017 er dekkende for planomradet eller
krav om vidare utredning av reel fare

Flaumfarerapport Ma vurderast om naudsynt gjennom ROS
analyse. Kan truleg handterast i overvassplan.

Overvassplan og VA-plan

Kulturminneundersgking Ma avklarast med fylkeskommunen

Alternativsvurdering av bygningsstruktur

Sol/skugge analyse

Volumstudiar

Sikt- og hggdeanalyse

Radon Ma vurderast gjennom ROS analyse

Marin leire/kvikkleire — trygg byggegrunn Ma vurderast om naudsynt giennom ROS
analyse, jf. kart med aktsemdsomrade for marin
leire

4.2 Konsekvensutgreiing
Planinitiativet fremmes i samsvar med overordna planer; omradereguleringsplan for
Leitevegen Nord og KPA 2013 — 2023

Forslagsstillar konkluderer i planinitiativet med at planarbeidet ikkje fell inn under verkeomradet for §8
6 og 8 i forskrift om konsekvensutgreiing. Kommunen stiller seg bak vurderingane, og konkluderer at
planarbeidet ikkje utlgyser krav om konsekvensutgreiing

4.3 Planprogram
Ikkje aktuelt, jf. 4.2.

5 REGULERINGSFZRESEGN

5.1 Rekkefglgjekrav
Foarebels vurdering:

- Opparbeiding av Leike- og uteopphaldsareal

- Parkering

- GS-/turveg fra aust til vest gjennom planomradet
- Svarevegar

5.2 Utbyggingsavtale

Utbyggingsavtale er fgresett inngatt fgr igangsettingslgyve vert gjeve, der utbygging i hegve vedteken
plan med tilhayrande fgresegner ogsa faresett bygging av offentlege anlegg og/eller tilpassing til slike
anlegg.

6 KART OG PLANAVGRENSING
6.1 Planavgrensing

Framleggsstillar sitt framlegg til planavgrensing:
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Planavdelinga sitt framlegg til planavgrensing:

Planavdelinga har blitt kontakta av Rolf Sande, eigar av gbnr 16/1/8, med farespurnad om & bygge ut
ein ny eining pa gbnr. 16/1/8. Eigedomen er omfatta av reguleringsplan for Hovsmarki.
reguleringsendring for delar av Aarvoll-Hove, vedteken i 1997. Omradet er regulert til bustad i omrade
B1. Omrade B1 er regulert med 6 bueiningar, men berre 5 av dei vart bygd i &r 2000. Det er gnskje om
a bygge ein 6. bueining her no. Reguleringsplanen er av eldre dato og det vert naudsynt med ny
regulering for realisering av den 6. bueininga.

[

Eigar av gbnr 16/1-8 sitt framlegg til avgrensing av tilleggsareal til detaljreguleringa:

13
135

B
417" vead

[ RO

s

Gbnr. 16/1/7 og 15/3/5 er felleseige (sameige) for Markavegen 29, 31, 33, 35 og 37. For regulering av
den 6. bueininga pa gbnr 16/1/8, gnskjer eigar a nytte avkgyrsle via sameigearealet til ny regulering av
tomt. Det er gnskjeleg med parkering for 2 bilar og syklar ma skje pa taket av bustaden i flukt med
avkayrsla. Det er tenkt a regulere for ein bueining utan utleige med 3 underetasjar p& bustaden.

Kommunen har samordningsplikt for planarbeid og ser det som tenleg a innarbeide regulering av ein
ny bueining p& gbnr. 16/1-8 i reguleringsplan for Hove. Om framleggsstillar ikkje har innvendingar mot
dette ber me om at dette omradet vert inkludert i planarbeidet. Reguleringa av omrade B6 og gbnr.
16/1-8 ma samordnast mellom tiltakshavarane sjglve. Kommunen gnskjer eit samla framlegg til
reguleringsplan via plankonsulent Tippetue arkitektar.

For regulering av ny bueining pa gbnr. 16/1/8 ma ein halde seg innanfor eksisterande
eigedomsgrenser. Delar av sameiget pa 16/1/7 ma takast med i planavgrensinga for a lgyse tilkomst.
Sameiget sine rettigheiter pa gbnr 16/1/7 og tilhave til eksisterande plan (Hovsmarki,
reguleringsendring for delar av Aarvoll-Hove) ma sikrast gjennom planframlegget. Friomradet pa
nedsida av gbnr 16/1/8 skal sikrast. Areal og kvalitetskrav i arealdelen til kommuneplanen vert fgrande
for regulering ny bueining. Planframlegget ma syne korleis krav til uteopphaldsareal og parkering vert
lgyst. Utforming, materialval og fargar ma harmonisere med tilgrensande bustadmilje.

| tillegg til & inkludere deler av gbnr. 16/1/8 og 16/1/7, ser planavdelinga det som fornuftig a inkludere
gbnr. 16/25, 16/1/4, 16/46, 16/62. Dette er i hovudsak eigedomar med eksisterande bustadhus som i
samband med reguleringsplanprosessen i Hove og gbnr. 16/1/8 vert naturleg a ta med i planomradet.
Gbnr. 16/46 og gbnr. 16/62 er i omradeplanen regulert til bustadomrade B4. Omradet ma regulerast i
samsvar med dei faringar omradeplanen sett for omrade B4.
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Planavdelinga ser det samstundes som fornuftig & inkludere gbnr. 15/3 og deler av gbnr. 15/18 for &
vurdere avkgyrsel og krysslgysing til planomradet, og for & legge til rette for bustader pa den ubygde
delen av eigedomane. Dette vil truleg skjerme for stay fra riksvegen.

Planen vil heilt/delvis erstatte/endre fglgjande planar:
1. Plan-id: 1420-2010008: Omradereguleringsplan for Leitevegen nord, 2011
2. Plan-id: 1420-2007005: Reguleringsplan for Kvartalet Gravensteinsgata - Hovevegen -
Leitevegen- delvis erstatta, 2007
3. Plan-id: 1420-1996009: Reguleringsplan for Hovsmarki, reguleringsendring for delar av
Aarvoll-Hove, 1996

6.2 Plannamn
Fglgjande plannamn skal brukast pa alle plandokument: Detaljreguleringsplan for Hove

6.3 PlanID
Vert tildelt etter melding om oppstart av planarbeid.

6.4 Kartgrunnlag
Bestilling av basiskart ma gjerast gjennom kartbutikken Infoland eller tilsvarande leverandgr. Ved
innsending av planframlegg til 1. handsaming skal ikkje basiskart vere eldre enn 6 mnd.

6.5 Eigedomstilhgve
Eventuell justering av eigedomsgrenser bar skje i lgpet av planprosessen og ga fram av framlegg til
plankart. Avdeling for oppmaling kan bidra med rettleiing i dette arbeidet.

En bar vurdere om det er naudsynt & avklare uklare rgde og lilla eigedomsgrenser i utsnitt under, ta

kontakt med oppmalingsavdelinga i kommunen. Gragne grenser kan fint nyttast i planarbeidet som
gjeldande grenser.
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7 MEDVERKNAD

Framleggsstillar skal legge til rette for aktiv medverknad. Aktuelle tiltak utover lova sitt minstekrav skal
vurderast fortlgpande. All medverknad skal dokumenterast.

8 KONKLUSJON

Oppstart av reguleringsplanarbeid vert tilradd
Partane er einig om fglgjande viktige fgringar for planarbeidet:

- Det vert prinsippavklaring etter sommaren 2022 der endeleg avgjerd om framtidig
parkeringsanlegg under bakken vert lagt fram. Det kan varslast oppstart av planarbeidet
far prinsippvedtak er fatta, men planarbeidet ma fram til avgjersla er klar, ta omsyn til
mogleg framtidig parkeringsanlegg under bakken.

8.1 Felles plan- og byggesaksprosess (jf. pbl § 1-7, 12-15 og 21-4)
Ikkje aktuelt

9 FRAMDRIFT OG VIDARE SAKSGANG

9.1 Kunngjering og varsel om oppstart av planarbeid
Planavgrensinga bgr vere endeleg avklart fgr oppstart av planarbeid vert kunngjort og varsla.

Referat frd oppstartsmeatet skal leggast pA kommunen, og eventuelt plankonsulenten sin nettside
saman med dei andre dokumenta som er aktuelle til kunngjering av oppstart planarbeid. Aktuelle
hayringsinstansar skal veljast fra kommunen sin hgyringsliste som ligg vedlagd. Kommunen ved
eining for plan og forvaltning, og eining for teknisk drift skal alltid varslast via
postmottak@sogndal.kommune.no.

9.2 Planforum
Planinitiativet er i samsvar med overordna plan og er vurdert til ikkje a gripe inn i statlege eller
regionale sektoransvar i seerleg grad. Vi vurderer difor at det ikkje er trong for mgte i planforum.

9.3 Dialog

Planavdelinga gnskjer ein god og konstruktiv dialog fgr planframlegget vert levert til 1. handsaming.
Utover kontakt per telefon og e-post, er det tilrddd & gjennomfare minst eitt arbeidsmate. Dette bar
giennomfarast etter hgyringsfrist for varsel om planoppstart. Materiale for giennomgang i mgte bar
leverast minimum 1 veke fgr mate.
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9.4 Eventuelt nytt oppstartsmeate

Dersom oppstart av planarbeid ikkje er dokumentert kunngjort innan 6 mnd etter oppstartsmgtet vart
giennomfart, vert saka avslutta og nytt oppstartsmgte ma haldast far kunngjering av oppstart.
Tilsvarande gjeld der komplett planframlegg ikkje er motteke innan 1 ar etter oppstartsmgte vart
giennomfart. Det blir i sa fall kravd nytt gebyr for oppstartsmgte.

10 GEBYR
Me viser til Sogndal kommune sitt gebyrregulativ, Lenke til gebyrhefte:

Endeleg utrekning av gebyr vert gjort pa grunnlag av satsane som gjeld pa det tidspunktet
planmaterialet vert levert for handsaming. Farebels utrekning pa kva planarbeidet vil koste ut
fra avklart planavgrensing og innhald i planframlegget:

Teneste Kode Omfang Pris

Oppstartsmgte 2.2.4 10 000-19 999 m? |11M

Grunngebyr for 235

detaljregulering:

Grunnareal 10 000-19 999 m? |37M

Bruksareal 5000 - 9999 m? 25M
BRA

Sum: 73 M

Gebyr: 1M=1342 73M 97 966,-

Faktura for handsamingsgebyr sendast til: Fyll ut
Adresse:
Org.nr. :

11 KRAVSPESIFIKASJON

Det er ein fgresetnad for kommunen sitt arbeid med bade utlegging av planframlegg til offentleg
ettersyn, og pafalgjande handsaming med oversending av planframlegget til politisk handsaming, at
planframlegget er komplett i medhald av var kravspesifikasjon, jf. vedlegg.

12 FAGKYNDIG PLANKONSULENT

Det er ein fgresetnad at plankonsulenten har tilstrekkelege kunnskapar om plansystemet og
prosessane, og kunnskap om framstilling og verknadar av plankart, faresegn og planomtale.
Nar plankonsulent og framleggsstillar godkjenner dette referatet vert det lagt til grunn at krava til
fagkyndigheit i plan- og bygningsloven § 12-3 er oppfylt.

13 PLANDOKUMENT TIL 1. HANDSAMING

Farebels er det vurdert at fglgjande dokument skal inngd i leveranse for komplett planframlegg til 1.
handsaming:

Plankart

Fgresegn

Planomtale
Merknadsskjema og —kart
lllustrasjonsplan

Snitt og oppriss
Fotomontasje, perspektiv
Sikt- og hggdeanalyse
Volumstudiar
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Sol- og skuggeillustrasjonar
Lengde- og tverrprofilar veg
ROS-analyse samt naudsynte
rapportar/ utgreiingar

VA-plan med overvassplan
Kulturminneundersgkingar
Gebyrgrunnlag i skjema

Vedlegg:

Planavgrensing

Kart over VA-leidningar. Skal ikkje distribuerast vidare.
Liste over hgyringspartar

Kravspesifikasjon

Mal planomtale

Mal faresegn

Mal merknadsskjema

Naboliste

Overvassnorm Sogndal kommune

Sogn brann og redning sin rettleiar
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